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 شكر وتقدير

 

نشكر الله عز وجل الذي بتوفيق منه و بفضل منه تمكنا من إنجاز 
 ..............................................................................................هذه المذكرة

 
تقدم بالعرفان والشككككككككر الجزيل إلذ الفكككككككتار الفا كككككككل    ا  ي ن 

  اجي علذ كككككل التوجيوككككاح و المالانككككاح و اينتقككككا اح التي 
 غم  ةوجووا لنا، وكذا علذ صككككككلره شيلف إشككككككرافه علذ هذه المذكر 

 ...........................................................................................تعد  التزاماته.

 
كمككا نشككككككككككككر كايرا جميل الفككككككككككككاتككذة و الزما  الككذين  ككدموا لنككا 

شليعتوا ، وإلذ كل من  دم لنا تشكككككككككجيعا  المسكككككككككاعدة موما كان 
 .................................................................................. .موما بلغ    جته

كما نتوجه بخالص الشككككككككككككر إلذ كافف كفكككككككككككاتذتنا الكرام بقسكككككككككككم  
 .........................................................................العمران علذ ما  دموه لنا

 

 

 



 

 

 اهدا 
 

ذ والصاة علذ الحليب المصطفذ وكهله ومن وفي الحمد الله وكف
كما بعد  الحمد لله الذي وفقنا لتامين هذه الخطوة في مسيرتنا 
الد افيف بمذكرتنا هذه ثمرة الجود والنجاح بفضله تعالذ محداة 

 إلذ الوالدين الكريمين لافنوا الله وك اموما نو ا لد بي
 من إخوة وكخواحلكل العائلف الكريمف التي فاندتني وي تزال 

 
 م0202إلذ كل  سم العمران وجميل  فعف 

 جامعف محمد بو ياف المسيلف
 إلذ كل من كان لوم كثر علذ لاياتي، وإلذ كل

 من كان معي
 
 

 لادباني كلامد بوخاتم
 
 



 

 اهدا 
 

إلذ من ي يضاهيوما كلاد في الكون، إلذ من كمرنا الله بلرّهما، 

يمكن كن يرّ ، إليكما تلك إلذ من بذي الكاير، و دّما ما ي 

الكلماح كمي وكبي الغاليان، كهدي لكما هذا اللحث فقد كنتما 

 خير  اعم لي شوال مسيرتي الد افيف.

إليكما كهدي هذا الجود، وهذا اللحث، ففد كنتما علذ الدّوام 

، فعلذ خطاكما كفير، وبعلمكما ك تدي، كمّي وكبي  ملوميًّ

متماه لي شوال فترة   افتي، كشكركما الشكر الجزيل علذ ما  دّ 

 وإنجازي لوذا اللحث

 شللاب خليل
 



 

 اهدا 
 

 الذ هديتّي من الله، والنعمف الكليرة التي كعيشوا، كمي وكبي،

، عسذ كن يكون صد ف جا يف هذا المتوا لإليكما كهدي 

 عنّي وعنكما.

 إلذ من فعي   ومًا لنيل   اهم،  وناً عن الناس

 كمي وكبي العزّ علذ  للي.كهدي هذا اللحث إليكما  

 
 علديش لامزة
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 مقدمة :-1

تعتبر عمليات تهيئة المخططات العمرانية للأراضيييييييييييي أمراي بال  الأهمية في تطوير 
هذه المذكرة إلى اسييتعراض عملية تهيئة المدن وتحسييين جودة حياة سييكانها. تهدف 

مخطط شييييييغل الأراضييييييي المتعلق بمدينة برج بوعريريج  مدينة تشييييييهد نمواي سييييييكانياي 
 متزايداي وتحديات عمرانية تتطلب تدخلات فعّالة.

سيييييينقوم في هذه المذكرة بتحليل الخلفية الحضييييييرية للمدينة ودراسيييييية التحديات التي  
ا  مع تقديم بعض التوصيييييييييات لتحقيق التنمية تواجه عملية التخطيط الحضييييييييري به

 المستدامة في المستقبل.

في بلد مليء بالتحديات الحضرية والنمو السكاني المتزايد  تتعاظم أهمية التخطيط  
الحضيييييييييري وتهيئة المخططات العمرانية لضيييييييييمان تنمية مسيييييييييتدامة وتحقيق رفاهية 

مدن الجزائرية الناشييييييييييييئة المجتمعات. تسييييييييييييتحق مدينة برج بوعريريج  كواحدة من ال
ا في  ا ملحوظييي والمتطورة  الانتبيياه والاهتمييام الخييا   حيييط تشيييييييييييييهييد تطوريا عمرانيييي
السييييييييييييينوات الأخيرة. إن إدرا  الأثر البيييال  لهيييذا التطور على جودة الحيييياة والبيئييية 
الحضيييرية يسيييتدعي النظر الشيييامل والمتعمق في عملية تهيئة المخططات العمرانية 

 ي بشكل فعّال.واستثمار الأراض
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 الاشكالية-0

يترتب الاهتمام المتزايد بنوعية الحياة على تطوير الظروف داخل الأحياء السييييييكنية 
بشيكل مباشر  سواء من النواحي الاجتماعية والثقافية أو المجتمعية والبيئية. يهدف 

دم التقهذا التطوير إلى إنشييييييييييياء إطار حياتي يعزز التواصيييييييييييل الاجتماعي ويعكس 
العمراني  من خلال توسييع الفضياء الحضري بما يتضمن الفضاء المعمر والفضاء 

 غير المعمر.

تشيييييييهد جميع المدن الجزائرية اليوم توسيييييييعاي كبيراي في المسييييييياحات الحضيييييييرية نتيجة 
لمشيييييييييييييياريع تنفييذهييا كييل من القطيياعين العييام والخييا   لتلبييية متطلبييات واحتييياجييات 

يوم  والتي تعتمد بشييييكل أسيييياسييييي على أدوات التخطيط  السييييكان المتزايدة يوماي بعد
 والتعمير.

من بين هيذه الميدن  تبرز ميدينية برج بوعريرج كواحدة من المدن التي تتمتع بمواقع 
طبيعيية واقتصييييييييييييياديية مهمية. تشيييييييييييييهيد الميدينية نمواي ديمغرافيياي ملحوظاي  مما يتطلب 

مير. ومع ذل   يجب توسيعات عمرانية سريعة ومنظمة  داخل إطار التخطيط والتع
أن تتبع هذه التوسيييييييييييييعات المعايير الفنية والمقاييس المعتمدة  مثل مخطط شيييييييييييييغل 

 الأراضي  لضمان التكامل مع المخطط العام للتخطيط والتعمير.

تحديد احتياجات السيييييييييييكان الحالية والمسيييييييييييتقبلية من السيييييييييييكن والتجهيزات والمرافق 
 تياجاتهم واحتياجات المناطق المجاورة.أمراي حيوياي لضيييييمان تلبية اح الضيييييرورية يعد

كما يتطلب إعداد مخطط شيييغل الأراضيييي المضيييياد مراعاة الخصيييوصيييييات المحلية 
 واحتياجات السكان   بما يضمن التوافق مع التطلعات المجتمعية والبيئية للمنطقة.                     
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 أهداف الدراسة: -2

دف اقتراح مخطط جديد يسيييتند إلى          اقتراح مخطط تهيئة مضييياد: يتضيييمن هذا اله-
البرمجة الحديثة واعتماد المقاييس المناسيبة لتلبية احتياجات السكان والمدينة بشكل        

 أفضل.                                                                                                  

ق هذا الهدف بتلبية احتياجات السيييييييييكان من خلال            تلبية حاجيات السيييييييييكان: يتعل -
تصييميم مخطط عمراني يضييمن توفير السييكن والعمل والراحة ووسييائل النقل بطريقة 

 فعالة.                                                                                                   

 لموجود                                                       ادماج المشروع مع النسيج ا-

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عام مدخل                                                   : التمهيدي الفصل

 

15 

 _ أسباب اختيار الموضوع: 2

 عدم إجراء أي دراسة سابقة على المخطط.-

 المخطط المعني لم يتم الشروع فيه.- 

 غياب الانتظام في التخطيط العمراني وعدم تطبيق القوانين المتعلقة بالتعمير.- 

 في الحصول على المعلومات.اليسر -
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 _ تقنيات البحث المستعملة:5

 : تستخدم للمقارنة بين الوضع الحالي والمخططات المقترحة.الرسوم البيانية

 : توفر معلومات دقيقة وأرقام موثوقة للطالب.الاستعانة بالمصادر الإدارية

الطالب فهم الجوانب : تقيدم نقياطيا مهمية تسيييييييييييييهل على الاســـــــــتفـادة من المـذكرات
 الرئيسية.

: توفر مصيييييييادر متعددة للمعرفة البحث في الكتب والإنترنت والصـــــحف الرســـــمية
 والبيانات التي يمكن للطالب الاستفادة منها.
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 هيكلة المذكرة:-6

 و الغاية من البحط وتبرير يحتوي على مقدمة عامة و اشييكالية الفصــل التمهيدي:
اختيار الموضييييوع  بالإضييييافة إلى التقنيات المسييييتخدمة في الدراسيييية وهيكل المذكرة 

 بشكل عام.

تم التطرق في هذا الفصل إلى مفاهيم و تعريفات خاصة بالموضوع  الفصل الأول:
 يليها التدخل العمراني المقرر تنفيذه و بعض الدراسات السابقة عليه.

دراسييييييييية تحليلية لمدينة برج بوعريريج التطور التاريخي  الدراسييييييييية  الثاني:الفصــــــل 
 الطبيعية الخصائ  العمرانية  

 تحليل منطقة الدراسة المحيط المجاور  أرضية المشروع .... ثم الخلاصة.

 المشروع التنفيذي و دفتر الشروط. الفصل الثالث: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 الفصل الأول: السند النظري

 

 تمهيد -1 

 

 مفاهيم عامة -0

 

 التدخلات العمرانية -2 

 

 التعميرأدوات التهيئة و  -2 

 

 

 خلاصة الفصل -5 
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إن دراسييييييية مفاهيم العمران تمثل نقطة انطلاق حيوية لفهم تحديات المدن  تمهيد:
المعاصيرة وتحليل السيياسيات العمرانية وتطوير الاستراتيجيات الحضرية المستدامة  

 بهدف خلق مدن أكثر ازدهاريا وتوازنيا واستدامةي.

 :ومصطلحاتمفاهيم  1

: هو علم وفن  وتقنية تنظيم المجال ويضييييييييم جميع أنواع التدخلات _ العمران0.0
التي تنظم المجال سيييييييييييييواء كان مبنيا أو قابلا للبناء.  العمران هو العلم الذي ينظم 
المدن عن طريق دراسيييييييييية المفاهيم التي تسييييييييييمل بتكييف مسيييييييييياكن هذه المدن وفق 

ية والاجتماعية حاجيات البشييييييييييييير والاعتماد على مجموعة من التدابير الاقتصييييييييييييياد
والبشيييييييييييييرية. وباختصيييييييييييييار كما عرفه ي دوبراري   العمران هو الذي يقوم على تهيئة 

   Assainirالميدن ويمكن أن يلخ  برنييامجييه الواسيييييييييييييع في ثييالثيية نقيياط : تطهير 
. ويمكن أن نضييييييييييييييف إلى المييدن القييديميية Embellir  تجميييل  Agrandirتكبير 

عادة القيمة التاريخية واألثرية :  .1المحافظة وا 
 

  بعدة عوامل أساسية. أولاي  Chilclobon: تُعرَّف المدينة  وفقيا لييييييييييي _ المدينة0.0
يتميز وجود متخصييييييييييصييييييييييين في المدينة  بما في ذل  عمال المكاتب ورجال الدين 
والتجيار والحرفيين  ويعملون طوال الوقيت ويتوقف عيددهم على حجم الفائض الذي 

 م في التجارة والزراعة. ثانياي  تتميز المدينة بكثافة السييكان التي تفوقيسييمل به التقد
تل  التي يمكن العثور عليها في القرى. وثالثاي  تشيييتهر المدينة بانتاج الفنون الراقية 
عن طريق متخصييييييييييصييييييييييين يعملون بدوام كامل في هذا المجال. كما تُعتبر الكتابة 

فظ السيييييييييييييجلات والتييارين. وتُظهر المييدينيية والأقلام اختراعييات حيوييية في المييدينيية لح
الطبقات الاجتماعية كنتيجة للتوزيع غير المتسيييياوي للثروات والاختصيييياصييييات التي 

 2تتزايد وتتغير مع وفرة النشاطات.

                                                  

 21   0225د. خلف الله بوجمعة: العمران والمدينة دار الهدى للطباعة والنشر والتوزيع  الجزائر 1 
   -9113مصر –ادية عمر الجولان علم الاجتماع الحضري مطبعة الانتصار  الإسكندرية 2 
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: إن المجيييال الحضيييييييييييييري هو نطييياق محيييدود  يعي  فييييه _ المجــال العمراني0.0
ارية أو الخدماتية أو مجموعة من السييييكان  وتتركز به الأنشييييطة الصييييناعية أو التج

كل ذل   وتتشيييييييكل في حدوده الماسيييييييسيييييييات والتنظيمات المحركة لتل  الأنشيييييييطة  
ويتميز المكان الحضيييييييييري بنوع واضيييييييييل في علاقته المكانية مع غيره من المناطق 

 .1المحيطة  بينما تحدد العلاقات الاجتماعية في ضوء البناء الاجتماعي السائد
ا المفهوم على الخلايا المبنية المتضيييييييييييامة : يطلق هذ _النســـــــيج الحضـــــــري1.0

والفراغات والوسييييييييط الحضييييييييري  كما نطلقه من جهة نظرة فضييييييييائية على الشييييييييكل 
الحضيييري الذي يتألف من العناصييير الفيزيائية عالموقع  الشيييبكات المختلفة  التجزئة 
التر ابيية  الفضييييييييييييياءات المبنيية و الغير مبنيية  الأبعاد  الشيييييييييييييكل ونوعية البنايات  

 24علاقات التي تربط فيما بينها.وال
يعتبر هذا المصطلل من الأدوات القانونية التي تستعمل  التخطيط العمراني: 1.0_

لممارسيييييييية التهيئة والتعمير  مما يعني أنها السييييييييياسيييييييية المتبعة في تهيئة مجال ما  
والتخطيط الحضييييييييري هو محاولة لتهيئة المناخ المناسييييييييب الذي يسييييييييمل للتجمعات 

سيييائل الضيييرورية لتحقيق إطار معيشيييي ملائم لسيييكانها تتوفر فيه أسيييباب الو  لإيجاد
الراحة والرفاهية داخل المدن  وعملية التخطيط الحضييري تهدف إلى ضيييمان نسييييج 

 3.9عمراني متوازن ومتناسق وظيفيا وجماليا واجتماعيا
 يعتبر مفهوما بال  التعقيد فهو يحتوي على حقل واسيييييييع من الدلالة و يهمالإدماج: 

ي Bessonعدة فروع من العلوم الاجتماعية  وفي هذا الشييييييييييييأن يقول أحد الباحثي ي

                                                  

  الكتاب الأول  القضييييييايا والمناهج  دار المعارف  القاهرة  مصيييييير » : التحضيييييير دارسيييييية اجتماعية « د/ محمود الكردي1 
9122   11 

 21   0225لتوزيع  الجزائر خلف الله بوجمعة: العمران والمدينة دار الهدى للطباعة والنشر وا 2 
للمناطق الصيييييحراويةي مذكرة تخرج  المجاليشييييياهد علي وزمالئه: يإبراز خصيييييوصييييييات العمرانية و المناخية في التخطيط  3 

 22  0229جامعة المسيلة دفعة جوان   لنيل شهادة مهندس دولة تخص  تسير المدن 
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يمكن أنّ  يعرف مفهوم الادماج عن طريق الوسيييييييط الذي يسيييييييتخدم فيه وبناء على 
 5. 1القواعد التي  تستعمل لتحقيق الأهداف التي يرمي إليها

عات ط مع تجم: هو انتشيييييار الأشيييييكال العمرانية التي ترتب_ التوســــع العمراني1.0
موجودة من قبيل  ويجب أن تكون هنا  اسيييييييييييييتمرارية لكي نسيييييييييييييتطيع الحديط عن 
التوسيييييييييييييع. وهو عمليية مرتبطة بالبحط عن الأشيييييييييييييكال المادية للأجوبة المطروحة 
بالنسيييبة للطلبات الجديدة من مسييياحات ،السيييكن  العمل  تجهيز ات  راحة...النع  

 25لتنظيم.والهياكل من وجهة نظر البرمجة والتموضع وا
: يسييييتعمل مصييييطلل اسييييتخدامات الأر اضييييي على  _ اســـتخدامات الأراضـــي1.0

الأقيل بثلاثيية طرق عنيد الكتييابيية عن التخطيط العمراني الحيديييط  ففي بعض الكتييب 
يقصد به التوزيع الفراغي للمدينة  مثل توزيع مساحات الأر اضي لأغراض السكن 

ية ية والثقافية و الترفيهية والإدار والصيييييييييييناعة والتجارة والخدمات التعليمية والصيييييييييييح
 وغيرها  وفي بعض الكتب الأخرى يقصد به محورين لتحديد المناطق الحفرية:

 : ويقصد بها أنشطة عمل الأفراد وهي خاصة بأنشطة العمل اليوميةالأولى

: تهتم بالخدمات العامةع اجتماعية  اقتصيييييييادية  صيييييييحية.... ،  واسيييييييتغلال الثانية
 الحضري لها بحيط تخدم أنشطة الأفراد المرتبطين بها.الأرض في الوضع 

: فيرتكز على اسيييتعمال الأنشيييطة في حدود الجزئيين السيييابقين  أي علاقات الثالثة
 32التوزيع الفراغي مع أنشطة الأفراد وخدماتهم.

                                                  

  لمدنا تسيييير تخصييي  دولة مهندس شيييهادة لنيل تخرج مذكرة  يةلعشيييوائ للأحياء الحضيييري الإدماج  ميله الطيبوز داود 1 
 0  0299  جوان دفعة المسيلة جامعة

2  Alberto Zuchelli, introduction a l'urbanisme opérationnel et a la composition urbaine.EPAU 

Vol 2-3, 1993, p 38 –50 
 95   9114 مصر الإسكندرية الأولى الطبعة المعارف  منشأةي والقرى المدن تخطيطي عباس فاروق حيدر 3 
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ومن جهة أخرى يعرف اصيييطلاح اسيييتعمال الأر اضيييي بأنه الطرق المختلفة التي  
مال الأرض  بها يتخذون قرار اتهم على ضيييييييييييييوءها حول يقوم بهيا النياس بياسيييييييييييييتع
 12الاستعمالات المختلفة.

 _ التدخلات العمرانية:0

تشيييييييييير إلى مجموعة الإجراءات والتحركات التي تتم على  دخلات العمران:_ ت0.0
مسييييييييييييتوى محدد من الحي أو المدينة  بهدف إعادة هيكلته أو هيكلة بعض أجزائه  
وكذل  تهيئته بطريقة جديدة وحديثة  أو تجديد بعض جوانبها لتتوافق مع المتطلبات 

 الحالية. من بين أهم هذه التدخلات العمرانية:

تشييييمل سييييلسييييلة من التدخلات في المجال السييييوسيييييوفيزيائي إعادة التهيئة: _ 0.0
 2:9بهدف إعادة هيكلة المنطقة  وتشمل عدة عمليات منها

هو عملية تستخدم عادة في الأحياء التاريخية بهدف الحفاظ على التجانس  الترميم:
ابع طوالتناسيييييييق للنسييييييييج العمراني والمحافظة عليه  مما يسييييييياهم في الحفاظ على ال

 التاريخي والثقافي للمنطقة دون المساس بالجوانب المعمارية والعمرانية.

هو عملية إعادة بناء المنطقة بالكامل دون المسييييياس بالهيكل العام  حيط  التجديد:
عادة بنائها بشييكل جديد  مما يسيياهم في  تشييمل تهديم المباني القديمة في المنطقة وا 

 حياة في المنطقة المعنية.تحسين المظهر العام ورفع مستوى ال

 هي إعطيياء تنظيم لمختلف الوظيييائف العمرانيييية الموجودة  _ إعــادة الهيكلــة:0.0

بالإضييييييافة إلى إنشيييييياء وظائف جديدة في مسيييييياحة معينة  وتوفير هيكل جديد يتيل 

                                                  

 الأردن مانع والتوزيع  للنشر الصفاء دار الأولى  الطبعةي: والحضري الريفي الأرض استخدام تخطيطي محمد عثمان نيم 1 
0229 0   30 

 دولة سمهند شيييييهادة لنيل تخرج مذكرةي: والمجالية الاقتصيييييادية المتطلبات وفق منطقة تهيئةي وزملائها الخير أم حمدي 2 
 02 دفعة المسيلة جامعة الحضرية  التقنيات تسيير معهد المدينة تسيير تخص 
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توزيع الشيييييبكات والفراغات العمرانية التي تم التدخل فيها. يمكن تحديد أهمية إعادة 
 تين:الهيكلة في نقط

يجاد حلول للمشييييييياكل العاجلة الموجودة  تحسيييييييين جودة الحياة في الأحياء القديمة وا 
 في المدن.

هي جميع الترتيبييات التي تقوم بهييا الهيئييات العمومييية  _ التهيئــة العمرانيــة: 1.0
خاصيية من أجل تحسييين المجال السييوسيييوفيزيائي المكون من الأفراد و كذا مختلف 

اعية  زيادة على الأشييييييياء المبنية و الأشييييييياء المدروسيييييية نشيييييياطاتهم الفردية و الجم
 1.1بالإضافة إلى المجالات المحتمل استعمالها

 (:POS_مراحل إنجاز مخطط شغل الأرض )0

 ع تتم على النحو التالي:POSالمراحل الأربعة لإنجاز مخطط شغل الأرض ،

 _المرحلة الأولى:0

ة المورفولوجية والجغرافية والبيئيتتضييييييييييييمن جمع المعطيات  الدراســــــــات الفيزيائية:
 للتجمع السكني أو البلدية أو عدة بلديات.

 الدراسة المناخية والدراسة الاقتصادية مثل نمو السكان وتوزيعهم.

 دراسة المساكن الموجودة  وأنواع المباني  سواء كانت جيدة أو متوسطة أو رديئة.

 

 _المرحلة الثانية:0

السيييييييييييابقة  يتم برمجة المخطط لتحديد المسييييييييييياحات  اسيييييييييييتناديا إلى جميع المعطيات
 الخضراء ومناطق التشجير وتوزيع السكنات وما إلى ذل .

                                                  

 دولة سمهند شيييييهادة لنيل تخرج مذكرةي: والمجالية الاقتصيييييادية المتطلبات وفق منطقة تهيئةي وزملائها الخير أم حمدي 1 
 02 دفعة المسيلة جامعة الحضرية  التقنيات تسيير معهد المدينة تسيير تخص 
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 _المرحلة الثالثة:0

 ترجمة البيانات والمعلومات المحصلة إلى رسومات وخرائط.

 _المرحلة الرابعة:1

المرحلييية التقنينيييية أو إعيييداد المخطط  وهو الخطوة التي تتبعهيييا كيييل المخططيييات 
 لمعدة للتهيئة والتعمير.ا

  حيط يُسييييييييييييتخدم PDAUيعتمد نجاح هذا المخطط بشييييييييييييكل كبير على توجيهات 
POS .كاطار مرجعي في إعداده 

 خلاصة الفصل:

في هذا الفصييييل  تم تقديم مفاهيم عامة تعزز المعرفة المتعلقة بموضييييوع الدراسيييية   
لمتصيييييييييييييلة بدءيا من توضييييييييييييييل بعض المصيييييييييييييطلحات وأنماط التدخلات العمرانية ا

بالموضيييوع المدروس. وتمت الإشيييارة إلى اثنين من الأدوات المسيييتخدمة في التهيئة 
والتعمير  وهما: المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ومخطط شييييغل الأراضييييي  وتم 
التركيز بشيييييييكل خا  على الأخير بتفاصييييييييله  كما تم اسيييييييتعراض نموذج سيييييييابق 

 .لدراسة يمكن أن يسهم في تنفيذ هذا المشروع



 

 الدراسة التحليلية لمدينة برج بوعريريج :

 
 _ تقديم مدينة برج بوعريرج0

 
 _ الدراسة الطبيعية0

 
                                                                                                                    _الدراسةالسكنية                                                                                                              0

 

 قتصادية_الدراسة الا1 

 

 _الدراسة العمرانية1
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 _ تقديم مدينة برج بوعريرج:0

يرجع أصيييييل تسيييييمية مدينة برج بوعريريج إلى عدة روايات  _أصــــل التســــمية:0.0
أهمها أن الحارس الذي كان يحرس البرج أو الحصيييييين الذي يقع في وسييييييط المدينة 

أخرى تقول أن التسييييمية هي  كان يضيييع على رأسيييه ريشيييا يسيييمى العروج و روايات
للقبيلة التي بني على أرضييييييييها البرج و روايات أخرى على أن التسييييييييمية إلى عروج 
القائد العثماني وتحولت هذه الكلمة مع مرور الوقت إلى عريريج أي تصغير لكلمة 

 عروج كما هو معروف في اللهجة الجزائرية.

 _ نبذة تاريخية للمدينة:0.0

مناطق المجاورة لها مجال تاريخيا يضيرب بجذوره في العصور تمثل مدينة البرج وال
لمختلف الحفريات أثرية التي وجدت بالمنطقة ومن جهة أخري فان  القيديمة بالنظر

ي إليها بشييييييييييكل وثيق بقبيلة بني عباس التي تنتم تارين مدينة برج بوعريريج مرتبط
اس عاقب حكم أجنبوعريريج ت عائلة الحاج محمد المقراني حيط شيييييهدت مدينة برج

 بشرية تنتمي إلى كل الحضارات التالية: النوميدية  الرومانية  التركية 

شيييرق ° 5و °  4تقع ولاية برج بوعريريج بين خطي طول _ الموقع الفلكي : 0.0
شييييييمال خط الاسييييييتواء  أما المدينة فتقع في °  32و ° 35غرينت  وخطي عرض 

 طول شرق . خط°4 32خط عرض و '°  32النقطة الجغرافية 

تبرز أهمية ولاية برج بوعريريج في كونها تقع في الشمال  _الموقع الجغرافي :1.0
 22كلم وعن ولاية سطيف بي  043الشرقي للجزائر تبعد عن العاصمة الجزائرية بي  

كلم جنوبا  925كلم شمالا وعن ولاية بجاية بييي  52كلم غربا وعن ولاية المسيلة بييي  
 كلم شرقا   922وعن ولاية بويرة بي 
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 والتعميرالمصدر: مخطط التوجيهي للتهيئة 
 

 _الموقع الاداري:1.0

 92مقر والية تضم  9124أصبحت مدينة برج بوعريريج منذ التقسيم اإلداري لسنة 
من  0.22أي بنسيييييبة   ²كم 29.92تقدر مسييييياحة البلدية ب  بلدية  34دوائر و 

من إقليم الوطن بينما  222/9ل يمث ما ²كم3102.40مسييييييييييياحة الوالية المقدرة ب 
 2.50من مسييييييياحة البلديةو    05.51أي  ²كم 02.51بلغت مسييييييياحة المدينة 

 من مساحة الوالية.ومدينة برج بوعريريج تتوسط إقليمها الولائي يحدها :

 من الشمال قرية عين زريقة. -

 من الشرق قرية أخروف والقر ية الجنوبية. -

 من الجنوب قرية سوليت. -

 الغر ب قرية الشبور. من -
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 المصدر: مخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير

 
سيييييييييييية على مسييييييييييييتوى مدينة برج بوعريريج هو ملتقى الطرق اإن ما يميز مجال الدر 

إضيييييافة إلى السيييييكة الحديدية  40 والولائي رقم 22ورقم  45ورقم  25الوطنية رقم 
 ععنابة-الجزائر،

 

 _الدراسة الطبيعية 0

 التضاريس: 0-0

 تقسم تضاريس والية برج بوعريريج إلى ثالثية منياطييق :

تميتد من سلسلة البيبان غربا إلى سد عين زادة شرقا  منطقة الهضاب العليـــا : -أ 
مرتفعات ثنية النصر وبرج زمورة ومن الجنوب جبال المعاضيد  يحدها من الشمال

 والتي يميزها الطابع الفلاحي.
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ي ل المينطقة الجبلية لشمال الوالية من سلسلة البيبان التتتشك المنطقة الجبلية : -ب
إبراهيم غربا إلى برج زمورة شرقا وسلسلة الجبال الجنوبية برج  تمتد من أوالد سيدي
 الغدير ورأس الوادي.

 المنطقة الجبلية الشمالية. -

 المنطقة الجبلية الجنوبية. -

يفة لية وهي عبارة عن أراضي خفتشكل اليجينوب الغربي للوا المنطقة السهلية: –جـ 
ورعوي يعبر في جزء منها الواد لخضر الشيء اليذي يساعيد على  ذات طابع فالحي

زراعة الخضروات والاشجار المثمرة وتاثر مظاهر السطل تأثيرا واضحا في تحديد 
ختلاف ومدينة برج بوعريريج تتميز با العام موضع المدينة وفي تمددها أو في شكلها 

 ي مظاهر السطلكبير ف

من  رة كبييعد دراسة الطبيعة الطوبوغرافية للمنطقة ذات أهمية  الانحدارات: 0-0
جاز وانخلال الدراسة تبين لنا ان تأثير عامل الانحدار قليل على عملية البناء 

وتتموضع  2إلى  4ما بين  انحدار ضعيفمنطقة ذات  ومنه نجد الشبكات  مختلف
وهو   4الى  2ذات انحدار ضعيف جدا ما بين  منطقةيوجد شرق البلدية وغربها 

 الانحدار السائد في المدينة.

     

                                                                                                                                                                                                             المناخ:0-0 
بما ان المدينة تقع في منطقة شمال افريقيا  فان المناخ الذي يسودها  أ_ الحرارة :

هو مناخ البحر  الأبيض المتوسط الذي يصنف ضمن المناخات المتوسطية 
                                                                                                            القارية شبه الجاف                                                           

كغيرها من مدن المناطق الوسطى ترتفع درجة رطوبة مدينة البرج   ب_ الرطوبة:
في فصل الشتاء   و خصوصا في شهري ديسمبر و جانفي و تنخفض في    

و لا تقل  22تصل الى أقصاها في فصل الشتاء بنسبة  فصل الصيف   بحيط
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حيط تاثر الرطوبة على حياة مختلف الكائنات الحية و المنشآت و لذل   02عن 
 يجب أخذها بعين الاعتبار في التهيئة كما هو موضل في المنحنى

 
تعد الأمطار شييييريان الحياة الاقتصيييييادية لمحيط الدراسييييية وخاصييييية  ت_ التســـاقط :

و حسيييب مصيييلحة الأرصييياد الجوية المتواجدة في مدينة البرج فان  فلاحيالنشييياط ال
يوم وخاصة في الاشهر  15ملم سنويا موزعة علي  310كمية الامطار تقدر بيييييييييييييي 

 الممطرة :نوفمبر وديسمبر و جانفي حسب الاعمدة البيانية
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الرياح السييائدة في منطقة الدراسيية  تهب من الشييمال الغربي   وهنا   ج_ الرياح :

رياح تهب من الجنوب وتعرف بييييييي عالشهيلي او السيروكو ،   وهي عبارة عن رياح 
 20موسيمية تهب في فصيل الصييف أما السيرعة المتوسييطة للرياح فهي تقدر ب : 

 م/ط. لدينا المنحنى

 

 الشبكة الهيدروغرافية: 1-0 

الهيدروغرافية دور كبير في تنظيم الجريان داخل الحوض والتحكم في كيفية للشبكة 
 الامطار  ومن أهم الاودية بالمنطقة: تصريف مياه

 واد بومرقد:-

 9325م لواد بومرقد و  9912ينبع من خط تقسيم المياه لجبل موريسان على علو 
خترق النسيييييييييييج م و هذا الواد ي 229يلتقي ببومرقد عند علو  لمرجة الوسييييييييييط الذي

ي وقلة الشرقية يتميز بطول مجراه الرئيس العمراني لمدينة برج بوعريريج من الناحية
 ذو جريان ماقت. هو و مجاريها
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 واد عريريج:-

م يتميز بجرييان دائم كونيه يتغذى من عدة عيون أهمها عين  9422ينبع من علو 
 جنوب يلتقي بواد بومرقد عند –ذو نظام جريان شمال هوو  السيلطان وعين البابو 

 م ليشكل واد الصبيحي. 253علو 

كونيه يخترق النسييييييييييييييج العمراني لميدينة  الإطلاقذا الواد من أهم اوديية على ھيعيد 
 البرج بوسطها من الشمال إلى الجنوب.

 واد سليب:-

 نظام جريانم يصب فيها كل من واد مبار  واد مالل يتميز ب 9052ينبع من علو 
جنوب كما أنها ذو جريان ماقت نتيجة لضييييييييعف شييييييييبكتها الهيدروغرافية  –شييييييييمال

 يقطع مدينة البرج من الناحية الغربية يتميز بضيق مجراه والتواءاتها الكثيرة.

 واد الشبور:-

و يقطع ميييدينييية مجيييانييية كونيييه يتميز ھيعيييد من أهم أوديييية الحوض على الاطلاق و
 ثافة شبكة تصريفه من جهة أخرى.بجريانه الدائم من جهة  وك

 ع الشبكة الهيدروغليفية لبرج بو عريريج9الشكل ،

 والتعميرالمصدر: مخطط التوجيهي للتهيئة 
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 الكبرى:الاخطـار الطبيعية 

لزال توزيع الز  الاخيرة تحدد هذهعلى خريطة المناطق الزلزالية   محددة الزلازل:_ أ
 بدقة حسب كل ولاية  حيط لدينا:

 أي ذو زلزال متوسط. 0وجدنا أن مجال الدراسة ينتمي إلى المنطقةي ولقد 

 ع خريطة توزيع المناطق الزلزالية0الشكل،

 

 اعداد العقيد بن شعبان السبتي
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 الفيضانات:

الفيضيييييييييييييانات ظاهرة تحدط نتيجة أمطار عنيفة تادي شيييييييييييييدتها الى ارتفاع مفاج  
 لمنسوب

ائي على تصييييييريفها وبالتالي يخرج التيار المالمياه في المجاري فتصييييييبل غير قادرة 
 عن

 مجراه الطبيعي غامرا بذل  السرير الفيضي .

 
 ( خريطة الفيضانات0الشكل)

 

 اعداد العقيد بن شعبان السبتي
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 الدراسة السكانية:-0

 _ تطور السكان :0

 الهدف من معرفة تطور سكان المدينة هو تحديد وتيرة النمو والزيادة الطبيعية

خلال المعطيات السكانية تبين لنا ان هنا  تزايد مستمر في عدد السكان  هذا من 
 ما ينجر عنه زيادة مستمرة في معدل استهلا  المجال

 ع عدد سكان مدينة برج بوعريريج 9الجدول ،

 0101 0111 0661 0611 0611 0611 السنوات

 061010 010111 006011 10111 10111 00111 '' نسمة '' عدد السكان

          

 _الكثافة السكانية:0.0

 يبين الكثافة السكانية لبلدية برج بوعريريج (0الجدول )

 
 

من خلال الاطلاع على كل الوثائق و الزيارات  التوزيع الســــــــكاني لمدينة برج بوعريريج :  
ليي  ذالمييدانيية  لميدينية برج بوعريريج فقيد وجيدنيا ان أغلييب السيييييييييييييييكيان يتمركزون في المركز و 

          لتوفر الخدمات و تحسن المستوى المعيشي.

 

تعتبر دراسيييية التركيب السييييكاني من أهم العوامل الماثرة  _ التركيب الســـكاني:0.0
في المعالم الديمغرافية نظرا لعلاقته المباشييرة في توزيع السييكان ونموهم وهذا حسييب 

ية لطبيعية من ناحماشييييييرين أسيييييياسيييييييين هما: السيييييين والجنس وتأثيرها على الزيادة ا
 والهجرة من ناحية أخرى.
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 عيوضل التركيب العمري لبلدية برج بوعريريج3الجدول ، التركيب العمري: -0

ع جدول يوضل التركيب النوعي لبلدية برج 3الجدول ، التركيب حسب الجنس:  0
 بوعريريج

 
 

 الدراسة السوسيواقتصادية: :الاقتصادية_ الدراسة 1

سنة حسب الحالة الاجتماعية  95تصنيف السكان فوق _ التوزيع الاقتصادي للسكان: 0
 ع4حسب الجدول ،

 غير مسجل طلبة و تلاميذ نشاطات مختلفة ذو راتب متقاعد عامل الوضعية

 06006 11 0111 0010 1001 10011 العدد

 المصدر : مديرية الإحصاء
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 ع5كما هو موضل في الجدول :، : توزيع اهم النشاطات 0.6.0

 نسبة العمال % العمال العدد نوع الصناعة 

 11٫1 0111 6 الصناعة الالكترونية 10

 1 010 6 الصناعة الغذائية 10

 0٫1 011 1 الحديد و الصلب 10

 0٫6 010 1 النسيج و الجلود 11

 00٫11 101 0 الورق 11

 01٫11 611 06 مواد البناء 11

 0٫1 001 1 الصناعة الكيميائية و البلاستيك 11

 0٫1 001 1 صناعات أخرى 11

 011 1001 11 المجموع

 0111والتعميرمديرية البناء  المصدر:

من خلال تحليل الجدول يمكن ان نلاحظ سييييييطرة الصيييييناعة الالكترونية و هيمنتها 
 وهنا  نشاطات اخرى. 42.2على طابع النشاطات في المدينة ب  

 

 _ الدراسة العمرانية                                                                                 1
: لقد شهدت مدينة البرج عدة مراحل تعاقبت على أثرها ونذكر منها:  المدينة نشأة

الحضيييييييارة النومدية  الرومانية  التركية والفرنسيييييييية وياول اسيييييييمها إلى أحد ضيييييييباط 
الذي يدعى عروج  الذي قام ببناء المدينة على بقايا حصيييين صييييغير يشييييبه  الأترا 

قلنسييييييوة  كان يحملها عروج على رأسييييييه ويسييييييمى هذا الحصيييييين بالبرج  وفي سيييييينة 
  ونسييييبة إليه أصييييبل يسييييمى برج عروج  ومع مرور الزمن أصييييبل يسييييمى  9551

بو  ر الاسييييييم الأصييييييلي لمدينة برج بوعريريج نسييييييبة إلى الريشيييييية التي توجد على ط
 الضابط عروج.
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 مرحلة الأولى )النشأة(:  

ميلادي  في العصييييييير  042قبل الميلاد إلى  25222من سييييييينة  فترة البداية: -أ 
 الحجري وبداية الزراعة بقايا تثبت وجود صناعة متطورة للتجارة في البرج.

السيييييييييكان الأصيييييييييليون هم الأمازي  ،البربرع  يسييييييييييكنون في  الفترة الرومانية: -ب 
 الجبال وفي نفس الوقت جماعة من القرى الفلاحية الرومانية

 يمكن تقسيم هذه الفترة إلى أربعة مراحل: عهد الاستعمار الفرنسي: -د 

دخل الجي  الاسيييييييتعماري  9231وفي سييييييينة (: 0111-0111المرحلة الثانية )
القلعية الروميانييية  ثم تم بنياء الميدينية في الأراضيييييييييييييي  إلى البرج  واسيييييييييييييتقر بجيانيب

ضافة إلى  المسيطحة  وبناء ثكنة عسيكرية على السيهل في الجهة الشيرقية للقلعة  وا 
 ذل  عيادة طبية مختصة بالأوربي

 (:0111-0111المرحلة الثالثة )

في هذه المرحلة هنا  توسيييييييييييع نحو الجهة الجنوبية على شيييييييييييكل تجزيئات ممنوحة 
ين  مشييييييكلة النواة الثانية على شييييييكل نمط خطي  كما أنشييييييئت في النواة للمسييييييتوطن

الأولى سيييييياحة تحتوي على دار البلدية وقاعة الحفلات  محافظة الشييييييرطة ومخازن 
 المعمرين

أصيييييبحت البرج بلدية  23/90/9222في يوم  (:0601-0111المرحلة الرابعة )
جند رمية وكذل  بناء متعددة النشيييييييياطات مثل السييييييييوق الأسييييييييبوعي  وتم بناء ثكنة 

 مركز أمني.

عرفييت المييدينيية في هييذه المرحليية نموا عمرانيييا سيييييييييييييريعييا  :0610-0601المرحلــة 
مشيكلة الضياحية وهي عبارة عن سييكنات فردية وفيلات  الجنوب خارج السيور نحو 

وظهرت أحياء فوضوية خارج المدينة بمحاذاة  الشمال وكما عرف النسيج نموا نحو 
خيارج المدينة الاسيييييييييييييتعمارية. وعرفت المدينة نزوحا ريفيا كبيرا سييييييييييييينة  واد عريريج

نسييييمة  30042إلى  9154سييينة  92422  وبذل  تضييياعف عدد سيييكانها 9154
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ممييا أدى إلى تطور المييدينيية في جميع الاتجيياهييات وظهور الأحييياء  9122سييييييييييييينيية 
 الفوضوية منها:

حي  -شييييييييييمال حي الجباس  حي دوار السييييييييييوق  حي فيبور  حي لاقراف في ال -
 .9145ماي  2الباطوار في الجنوب 

 حي الحدائق القديم على طريق برج زمورة. -

 ومن أهم التجهيزات التي ظهرت في هذه المرحلة:

ع  نزل البليديية  محكمية  دار البريد  مسيييييييييييييجد العتيق  9155ثكنية اليدر  المتنقيل ،
 مستشفى الأمومة والطفولة

ذه المرحلة نموا عمرانيا سييييييييييييريعا في عرفت المدينة في ه:0661-0610المرحلة 
أصيييييييييبحت مدينة برج بوعريريج دائرة تابعة لولاية  9124كل الاتجاهات  وفي عام 

تم إنشيياء المنطقة الصييناعية في الجنوب  وبذل  عرفت  9122سييطيف  وفي سيينة 
  وضيييييييييييييع أول مخطط 9122زيادة طبيعية كبيرة ونزوحا ريفيا هائلا  وفي سييييييييييييينة 

ة البرج  وتم بدء إنجاز المنطقة السييييييييكنية الحضييييييييرية الجديدة عمراني توجيهي لبلدي
مسيييكن  وكذل  السيييكن الفردي مثل حي بن  022مسيييكن  و 422الأولى مثل حي 

 أصبحت 9124الذيب  حي أولاد سليمان  وفي عام 

المدينة مقر الولاية ومن بين التجهيزات التي ظهرت  دار الشييييييباب خليفي الطاهر  
دار الشييباب أحمد مصييدق  ومسييتشييفى بوزيدي لخضيير  ماسييسييات تنشيييط الشييباب 

 إضافة إلى التجهيزات التعليمية حسب أطوارها الثلاط.

تعتبر هييذه المرحليية منعرجييا هييامييا في تطور مييدينيية برج  :0111-0661المرحلــة 
بوعريريج وذل  لما شييييييييييييهدته من ظهور صييييييييييييناعات بمختلف أنواعها والتي جعلت 

 مكانة اقتصاديةالمدينة تحتل موقعا استراتيجيا و 

هامة وما ميز هذه المرحلة ظهور عدة تجهيزات  قاعة متعددة النشيييييياطات  مجلس 
.القضاء  دار الثقافة  مديرية التخطيط  مديرية مسل الأراضي



 
 R9الأراضيالدراسة التحليلية لمخطط شغل 

 تمهيد

 _ موقع منطقة الدراسة0

 مرفولوجية أرضية المشروع  0-0

 طبوغرافية أرضية المشروع  0-0

 الملكية العقارية للمشروع  0-0

 الاستغلال الحالي الأرضية المشروع  1-0

 العوائق  1-0

 

 _ دراسة المحيط المجاور0

   تقديم المحيط المجاور   0-0

 تجهيزات المحيط المجاور  0-0

 طرقات ومداخل أرضية المشروع 0-0

 خلاصة عامة
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 R9الدراسة التحليلية لمخطط شغل الاراضي

: نرى بعض الأخطاء من حيط التصييييميم واسييييتغلال المسيييياحات لذل  يتحتم تمهيد
مجموعة من الاجراءات  علينا التدخل بهدف القيام باقتراح مخطط مضييييييييياد و اتخاذ

مع النسيييييج العمراني  20SUFالتي نتمكن بواسييييطتها من ضييييمان إدماج المشييييروع 
الموجود شيييييييييييييكلييا ووظيفييا مع العلم أنيه لم يتم الشيييييييييييييروع في التهيئية بهيدف تجاوز 
المخطط الحالي وتطوير مخطط جديد لشيييغل الأراضيييي  سييينركز في هذا الجزء من 

المتعلقة بهذه العملية. سييييينناق  التحديات  الفصيييييل على اسيييييتعراض جميع الجوانب
 والفر  التي قد تنشأ خلال إعداد المخطط الجديد 

 _  موقع منطقة الدراسة0

المتموقع في الجهة الشييييمالية لمدينة برج  R9ينتمي مخطط شييييغل الاراضييييي رقم   
 بوعريريج بحيط يحيطه:

 من الشمال الطريق السيار شرق غرب ●

 22الوطني رقم من الشرق الطريق  ●

 pos r4 92من الغرب مخطط   غل الاراضي رقم  ●

 0Rمن الجنوب مخطط شغل الاراضي رقم  ●

 ينتمي إلى المشاريع المبرمجة للتوسع العمراني ●
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 مديرية التجهيزات العمومية المصدر:

 مرفولوجية أرضية المشروع  0-0

تتربع على ارضية المشروع هي عبارة عن قطعة بشكل هندسي غير منتظم 
 هكتار 32مساحة 

: يتميز مجال منطقة الدراسة بأرضية ذات طبيعة طبوغرافيا أرضية المشروع 0_0
جغرافية شيبه مسيطحة وانحدار ضيعيف يأخذ اتجاه من الشمال نحو الجنوب يتراوح 

 م فوق سطل البحر.141م إلى  102وارتفاع يتراوح ما بين  5إلى   2ما بين 

 
 
 
 
 
 
 

 التجهيزات العمومية مديرية المصدر:
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: : إن من أهم و أبرز النقاط التي الملكية العقارية للارضــــــية المشــــــروع  0-0 
يعتمد عليها أثناء الدراسييييييية التحليلية ألي مجال هي دراسييييييية الملكية العقارية لتحديد 

 كيفية التدخل على المجال.

منطقة ل حسييييييييب مديرية مسييييييييل أراضييييييييي لمدينة برج بوعريرج فان الطبيعية القانونية
 تعود إلى أملا  الدولة

 الاستغلال الحالي للأرضية المشروع  1-0 

إن مجال منطقة الدراسيييييييية خال من أي اسييييييييتغلال يذكر  كما أن أراضييييييييي مجال   
منطقة الدراسييييييييية ذات مردود فلاحي ضيييييييييعيف جدا فهي عبارة عن أراضيييييييييي قاحلة 

ل الدراسيييييييييييية قابوجرداء تكسييييييييييييوها بعض النباتات الرعوية  وعليه فان مجال منطقة 
للتعمير حيط نجده مصيييييييييينف من قبل المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ضييييييييييمن 

 2الأراضي قابلة للتعمير في المدى القريب والمتوسط. 
من القانون المدني يعرف الارتفاق على انه  222حسييييييب المادة  الارتفاقات: 0-1

ج ارتفييياق لكيييل حق يجعيييل حيييدا لمنفعييية عقيييار الفيييائيييدة عقيييار  خر ويحيييدده يتم ادرا
سييما المواد  0225/22/24الصيادر بتارين  90/25الأودية والقنوات وفق القانون 

 0222/29/03الصيييييييييييييييادر بتيييارين  23/22المعيييدل والمتمم بيييالقيييانون  99و  92
 SUF،  20طبيعة الارتفاقات الموجودة على مسييييييييييتوى مجال منطقة الدراسيييييييييية ع

S.O.P :عبمدينة برج بوعريريج هي 

فاقات حسييييييييييب القوانين السييييييييييارية المفعول بحيط تكون على الشييييييييييكل حدد الارت ● 
 التالي:

 م لكل جانب 35وادي يقدر ب  ●

 م على الطرفين. 3.5قناة المياه الصالحة للشرب تقدر ب  ●

 م على الطرفين 0قناة صرف الصحي تقدر ب  ●

 م على الجانبين 52الطريق السيار  ●

 الجانبين م على92يقدر ب  22الطريق الوطني رقم  ●
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 ملاحظة تحدد مسافة الارتفاق حسب الطبيعة العمرانية للمنطقة ●

 وادي من الجهة الشمالية الغربية ارتفاقات طبيعية:

مم قنوات  022: قناة رئيسييييية للمياه الصييييالحة للشييييرب بقطر ارتفاقات اصـــطناعية
للصيييييرف الصيييييحي ارتفاق الطريق السييييييار شيييييرق غرب ارتفاق الطريق الوطني رقم 

 92باتجاه زمورة الطريق السيار شرق غرب  22

لمعرفة مدى تأثر منطقة الدراسيييييييية لابد من دراسيييييييية  _دراســـــة المحيط المجاور: 0
 المحيط المجاور:

 يحيط أرضية المشروع من : تقديم المحيط المجاور:  0-0

والطريق 0R  S.A.Uالجهة الشييرقية  الجهة الشييمالية الطريق السيييار شييرق غرب 
الجهة  S.U.F 03و  S.A.U R4الجنوبية الجهة  S.A.U R2 22الوطني رقم 

 الغربية 

المشروع المخطط له يتموضع بجوار مناطق لم  تجهيزات المحيط المجاور:  0-0
 S.A.U R4الانجاز قيد مناطق و  S.A.U R2تبن بعد وهي منطقة التوسييييييع و 

س تتضيييمن بعض المرافق العامة مثل مدار 0S.U.F 0المسيييتقبلي  S.A.U R2و 
المتوسيييييطة والثانوية  ومرافق صيييييحية مثل العيادات  بالإضيييييافة إلى المرافق الدينية 
مثل المسيياجد و ملعب. تمثّل هذه ا من سييياق المشييروع المسييتقبلي  حيط تتداخل ي 

 اهم ي المنطقة المجاورة جزء العلاقات والتواصل بين الحي والمحيط المجاور

بما ان جمال الدراسييية امتداد للمدينة  دراســـة النفاذية للأرضـــية المشـــروع :  0-0
ويحيط به سييييييكنات جماعية وفردية كل هذا يزيد من اندماج ارضييييييية المشييييييروع مع 

 المحيط المجاور

 نحو الشمال يمر فوق الطريق السيار بجسر 9المنفذ رقم 

 الشمال شرقي يمر فوق فوق الطريق السيار بجسر نحو زمورة 0المنفذ رقم 

 0R S.O.Pنحو الشرقي  3المنفذ رقم 

 الجنوبي نحو مركز مدينة برج بوعريريج 4المنفذ رقم 
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 0نحو  4R S.O.P P.O.S 10+P.O.S R4نحو  9الغربي  5المنفيييذ رقم 
 الغربي

 P.O.S 10+P.O.S R4نحو  0الغربي  2لمنفذ رقم 

 الشمال غربي الموازي للطريق السيار شرق غرب 2المنفذ رقم  

مناخ ارضيييييية المشيييييروع وهو نفسيييييه مناخ مدينة برج بوعريريج وهو  المناخ: 1-0 
مناخ شيبه رطب في الشمال و شبه جاف في الجنوب  حيط يعتبر المناخ من احد 
العواميل الماثرة في مرفلوجيية الميدينية وتحيدييد اتجياه محياورهيا خاصييييييييييييية نمط البناء 

 وابعاد واتجاهات الشوارع والواجهات ونمط النسيج العمراني.

 
 خلاصة عامة  

 وجود عائق طبيعي وعوائق إصطناعية 

 هكتار 32مساحة ارضية المشروع  

 .  25مجال الدراسة شبه مستوي  حيط يمثل الميل  
 أرضية المشروع مل  الدولة 

 اغلب المحيط المجاور لم يتم الشروع في بنائه 

  المجاور لتحديد القطاعات والبيئات المختلفة تم تحليل ارضية المشروع و المحيط 
واسيتخراج هويتها الأرضيية ومميزاتها. وبالاستناد إلى هذا التحليل  تم الوصول إلى 

 النتائج التالية.

 
 
 
 



 
 

 
 الفصل الثالث: المشروع التنفيذي

 تمهيد -0

 عملية التدخل تحديد -0

 البرمجة العمرانية -0

 مبادئ التهيئة -1

 مخطط التهيئة -1

 الدراسة النقدية -1

 دفتر الشروط -1

 خلاصة الفصل -1
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   تمهيد

بناء على الدراسيييييية الحالية  سيييييينركز على المشييييييروع التنفيذي  حيط سيييييينقوم باعداد 
ية لتحيدييد عمل  برنيامج المشيييييييييييييروع وتحيدييد المبيادئ التنظيميية والتيدخلات اللازمية ي 

 التدخل :

 _ تحديد عملية التدخل:0

 .تطوير وتعزيز المساحات الخضراء لتناسب احتياجات واهتمامات السكان 

  تحسييين تصييميم الطرق وتوفير مواقف للسيييارات بطريقة تلبي متطلبات السييلامة
 والراحة للمتعاملين.

 الات.اه والاتصإنشاء توصيلات فعّالة للخدمات الأساسية مثل الكهرباء والمي 

  تعزيز التواصييل والتفاعل المجتمعي من خلال إنشيياء مناطق مشييتركة تسييهم في
 تعزيز التواصل وتبادل الخبرات بين السكان.

  ضيييييييييبط مسييييييييياحات السيييييييييكن الفردي والجماعي لتحقيق التوازن والتنوع في البنية
 العمرانية.

 :_ البرمجة العمرانية المعطيات 0
 هكتار 32ة المشروع هي: المساحة الاجمالية الارضي 

  : نسمة 5325عدد سكان المدينة 

 :  افراد /المسكن 2معامل شغل المسكن 

  هكتار 2٫535مساحة الارتفاقات: و هي عبارة عن طرقات مساحتها 

  : 4.25من مساحة الاجمالية   95مساحة الطرقات 

  م لكل شخ 2المساحات خضراء: وهي 

 : المسكنافراد  2معامل شغل المسكن المعتمد/ 
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 : مسكن/الهكتار 02الكثافة السكنية الفردية 

 : مسكن/الهكتار 32الكثافة السكنية الجماعية 

 حساب مساحة التدخل مساحة العوائق:

  55222=52×9922متر  52الارتفاق بالنسبة للطريق السيار شرق غرب 

  :09222=35×222متر  35الارتفاق بالنسبة للواد 

 1352=92×552متر  92ني الارتفاق بالنسبة للطريق الوط 

 هكتار. 2٫5352:  مساحة العوائق

 مساحة العوائق –= المساحة الاجمالية مساحة التدخل  

322222-2535=094252 

 :SFحساب مساحة التدخل 

 مساحة الارتفاق -مساحة التدخل= المساحة الكلية 

 هكتارا.02= 5,5ع + 322222 - 25222، 

تم اقتراح السكنات على النحو التالي: روع: حساب مختلف المجالات المكونة للمش
 من المساحة مخصصة للسكنات الجماعية.   22

 من المساحة مخصصة للسكنات الفردية.   42 

 حساب مساحات خاصة بتلك منطقة من السكنات:

 مساحة خاصة بسكنات جماعية

 22x 27/100=16٫2 

 مساحة خاصة بسكنات الفردية

 ه92.2= 02-92.0 
 مساكن الجماعية:حساب عدد 

مسيييييياحة التدخل خاصيييييية بالسييييييكنات × الكثافة السييييييكنية  حســــاب عدد المســــاكن:
 مسكن. 511= 92.0×  32الجماعية 
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مسييياحة × حسييياب عدد المسييياكن: الكثافة السيييكنية  حســاب عدد المســاكن الفردية:
 مسكن. 202ي= x 92.2 02التدخل الخاصة بالسكنات الفردية 

نسمة فان التجهيزات  5325بما أن عدد سكان  تها:تحديد نوع التجهيزات و مساح
المناسيييييبة لموضيييييع الدراسييييية من ضيييييمن الفئة الرابعة و ذل  حسيييييب نموذج الشيييييبكة 

 .CNRUالنظرية للتجهيزات المعدة من طرف 
 وحدات قاعدية. 3فان المساحة عبارة عن  221وبما ان عدد المساكن 

 القاعدية:حساب المساحات: مساحة تجهيزات الوحدات 

2.424x3=1.422 

 يحتوي الجدول الخا  بتجهيزات الوحدة القاعدية. 23أنظر الملحق رقم:   

 هكتار. 3.2: مساحة التجهيزات الكلية

مســــاحة التدخل =  s+Svp: s+Svpحسييييياب مسييييياحة الطرق الثانوية و الأوليةعع
 Svp+s = 27×15/100=4.05ه 95×  

 الخاصة بالحي:   Srnحساب المساحة السكنية الصافية   

عمسيياحة التجهيزات+ مسيياحة -: مسيياحة التدخلالمســاحة الســكنية الصــافية الكلية
 =)s+Svp +Seq +Srn=SF -27 )+3.8 4.05الطرق الثيييييييانويييييييية   ، 

 ه.19.15

 :المساحة السكنية الصافية الخاصة بالسكن الفردي
 ي.91.95×20/  922=  4.121ه

 : ن الجماعيالمساحة السكنية الصافية الخاصة بالسك
 ي.91.95× 32/  922=  2.2255ه 

 :حساب مساحة وحدات الجوار و الوحدات القاعدية الخاصة بالسكن الجماعي
 هكتار.2.213وحدات قاعدية هي:  0مساحة 

مسيييييييييييييكن  321حسيييييييييييياب مكونات الوحدة القاعدية: كل وحدة قاعدية تحتوي على  
 جماعي.
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 انواع من العمارات: . 0سوف نتقترح  

 . ²م 022مساحة العمارة الواحدة :  ع – F4 ،الاول: شقتين في كل طابق النوع 
 ²م942مساحة العمارة الواحدة :  ع – F4النوع الثاني: شقة في كل طابقع

 عمارة 52عدد العمارات: 

 ارتفاع العمارات:

 عR+4نوع شقة في كل طابق:، 
 عR+20،نوع شقتين في كل طابق: 

حسييييياب مسييييياحة الوحدات القاعدية الخاصييييية بالسيييييكن الفردي المسييييياحة العقارية = 
 هكتار.. 2.515هكتار = وحدة قاعدية مساحة الوحدة القاعدية = 4.121

 المساحة السكنية الصافية = مساحة السكنات + مساحة الطرق الثالثية

 تار.هك9.25من المساحة السكنية الصافية =  95مساحة الطرق الثالثية =  

 هكتار. 9.25 2.51-2=  5.545: مساحة السكنات القطع

 مسكن. 022عدد القطع = 

هكتار =  2291292.2= 022/  55.54مسييييييييياحة متوسيييييييييط القطعة الواحدة = 
 ²م 022

سيييينعتمد في هذا العنصيييير على  المبادئ والتي سيييينسييييتند إليها  _مبادئ التهيئة: 0
 في إعداد مخطط التهيئة ومن بينها

حقوق الارتفاقات واسيييتغلالها في هيكلة الطرق الرئيسيييية هيكلة منطقة  إحترام  9_ 
الدراسية التي اعتمدت على المداخل الرئيسية للحي والطرق الغير معبدة واستغلالها 

  مع احترام حقوق الارتفاق للطريق السيار و الطريق الوطني و الواد

+ع 02ماعية، طتم توزيع السيييييكنات على منطقتني   سيييييكنات ج_توزيع الســــكنات:
+ع بحيط تكون السكنات الجماعية 02فقط وسيكنات جماعية من نوع ،ط 0،للسيكن

 25في الجهييييية الجنوبيييييية والغربيييييية وذلييييي  لوجود كثيفييييية في الطريق الوطني رقم 
واسيييتغلاها في البعد التجاري الحركة امكانية وحركة المشيييياة  للارضيييية المشييييروع   
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لية الشيييييرقية للحي   وذل  للتناسيييييق والتكامل اما السيييييكنات الفردية في الجهة الشيييييما
والانسجام مع السكنات الموجودة بالمحيط المجاور وكذل  لتجنب تباين الارتفاعات 

 والواجهات مع السكنات المجاورة.

تم توزيع التجهيزات في أرضيييييييية  المشيييييييروع عبر خمس انوية    توزيع التجهيزات:
ة الشيييييرقية ونواة في الجهة الشيييييمالية الغربيثلاط انوية منها نواة في الجهة الجنوبية 

ونواة في الجهييية الجنوبيييية الغربيييية بحييييط يكون توزيع التجهيزات في هيييذه الانويييية 
حسييب احتياج سييكان لارضييية المشييروع مع احتياج المحيط المجاور لها ايضييا  اما 

ات ضالنواة الرابعة فهي عبارة عن مكتبة البلدية و مسجد وفندق وقاعة متعددة الريا
بحيط يعتبروا كنواة مركزية وذل  خلق الحيوية  ودجمه بالحميط المجاور و المدينة 

 ككل

ويتم توزيع المسييياحات الخضيييراء مع ما يتلائم مع  توزيع المســاحات الخضــراء:1 
المبدأ الرئيسيي اشيعاعي المسياحات الخضراء بالنسبة للمساحات الخاصة بالسكنات 

تغلال حقوق الارتفاقات في المسييياحات الخضيييراء الفردية والجماعية إضيييافة إلى اسييي
 والتشجر

 مخطط التهيئة -1 

اء لمخطط التنميية العمرانيية رقم نياء  الـدراســـــــــة النقـديـة:   1Rبنيياء على النقيد البنيّ
والذي كشييييييييف عن عدة نقائ  ي مثل عدم الاتفاقات الكافية والنق  في المسيييييييياحة 

ما لم يتماشيييييييييى مع البيانات المتاحة والبرمجة  مما أدى إلى تغيير الراية العامة. ك
في المخطط التوجيهي للتهيئيية والتعمير. لييذليي   قمنييا  بيياعييداد مخطط جييديييد يتوافق 
مع التوجيهيييات الواردة في المخطط التوجيهي للتهيئييية والتعمير  مع مراعييياة تلبيييية 

 احتياجات ومتطلبات السكان وتوفير الحلول المناسبة لهم
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 دفتر الشروط

 أحكام عامة

يشمل هذا التقرير على أهم القواعد التنظيمية المتضمنة الكيفيات والوسائل القانونية 
ما انه ك التي يتم بواسطتها تنفيذ معطيات مخطط شغل الأرض على أرض الواقع  

يعتبر المرجع القيييانوني في أي عملييية تخ  عملييية التهيئيية والتعمير في المنطقييية 
 ع  ببلدية برج بوعريريج وهي تتلخ  فيما يلي:POS SUFع 20المدروسة ،

 : موضوع التنظيمالمادة الأولى

هذا التنظيم العمراني يملي المواصييييييييفات التي يجب احترامها داخل محيط الدراسيييييييية 
 حافظة على المصالل العمومية وتحقيق نسيج عمراني فعال وملائم.من اجل الم

 : مجال تطبيقي :المادة الثانية

بلدية برج  POS SUF 20يطبق هذا التنظيم على كل منطقة شييييييغل الأرض رقم 
 بوعريريج.

 المجال الماقت لتطبيق هذا التنظيم المادة الثالثة:

قا إذا تمت المصادقة على مراجعته وفيبقى هذا التنظيم العمراني ساري المفعول إلا 
للتشييييييريع المعمول به لا يمكن مراجعة هذا التنظيم إلا إذا كان التعديل ينطبق على 

 9112ديسمبر  29المارخ في  01/12من القانون  32الشيروط الواردة في المادة 
 المتعلق بالتهيئة والتعمير.

 : أبعاد التطبيقالمادة الرابعة

العمراني وكييذليي  المخططييات التييابعيية لييه ملزميية على كييل المتعيياملين هييذا التنظيم 
المتدخلين في منطقة الدراسييييييييييية. إن كل الإجراءات تفرض على المتعاملين سيييييييييييواء 

م لا هذا التنظي -عموميين أو خوا  احترام القواعد التي يتضييييييييييمنها هذا التنظيم. 
لمحيط والمتعلقة بحماية ا يحل محل الإجراءات القانونية والتنظيمية السارية المفعول

 الصحة والنظافة والأمن وقانون المياه والغابات.
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مراجعية أو تعيدييل هذا التنظيم لا يمكن مراجعة محتويات هذا  المـادة الخـامســـــــــة:
التنظيم العمراني إلا إذا كانت أسييباب التعديل تنطبق مع الشييروط الواردة في المادة 

المعدل والمتمم بالقانون  9112مبر ديسييييييييي 29المارخ في  01/12من القانون  32
 المتعلق بالتهيئة والتعمير.0224أوت  94المارخ في  25/24

 محيط مخطط شغل الأرض المادة السادسة:

 هكتار 32إن مخطط شغل الأرض موضوع التنظيم يشغل مساحة تقدر بحوالي 

 حدود مجال مخطط شغل الأرض المادة السابعة:

جهة الشييمالية الشييرقية من المجال الحضييري للمدينة مجال منطقة الدراسية يقع في ال
 برج بوعريريج.

 حدوده :

 من الشمال : الطريق السيار شرق غرب

 22من الشرق : الطريق الوطني رقم 

 R4POS 92من الغرب : مخطط شغل الأراضي رقم 

 R2من الجنوب مخطط شغل الأراضي رقم 

 : تعيين المناطق المتجانسةالمادة الثامنة

 مخطط شغل الأرض يشمل المناطق المتجانسة التالية: إن محيط

 منطقة السكن الفردي + الجماعي

 منطقة المرافق

 منطقة الساحات العامة والمساحات الخضراء

 منطقة السكن الفردي

 : تعريفها المادة الأولى

تتميز منطقة السيييييييكن الفردي المقترح بهذا المخطط بوجود بنايات سيييييييكنية تأخذ في 
ن شييييكل هندسييييي مسييييتطيل أو رباعي الأضييييلاع مسيييياحتها تتراوح بين اغلب الأحيا

 وهي تتميز باختلاف في عدد الواجهات 022م إلى 952
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فهنا  ذات واجهة واحدة وذات واجهتين وهنا  أيضيييييا بعض السيييييكنات التي تتميز 
 بثلاط واجهات.

 : طبيعة العمران المادة الثانية

 بالطابع الحديط للعمرانهي عبارة عن سكنات فردية تتأثر بشكل كبير 

فهو نسييييج غني من الناحية العمرانية تنوعه راجع لميزات السيييكنات الفردية المتمثلة 
في الشيييييكل المسييييياحة و عدد الواجهات  بالإضييييييافة إلى وجود أرصيييييفة ومسيييييياحات 

 خضراء عمومية تسهل للراجلين الحركة والتنقل داخل المناطق بكل حرية.

قيية متوازنيية في المنطقيية أفضيييييييييييييى عليهييا نوع من وجود السيييييييييييييياحييات العمومييية بطري
الانسييجام بين السييكنات الفردية والمسيياحات العامة والتي توفر لسييكان المنطقة نقاط 
التقياء وراحيية  كيل هييذا جعييل المخطط يبيدو متوازن بين كيل ميا هو بنيياء سيييييييييييييكنييات 
ومرافق وبين ما هو مفتوح وحر مسيياحات خضييراء وسيياحات عمومية وكذا سيياحات 

 لعبع.

 : طبيعة الاستغلال المسموح به المادة الثالثة

 يسمل بالاستغلال ذو طابع أساسي للسكن وبعض المرافق التابعة له.

: طبيعة الاسيييييييييتغلال الغير المسيييييييييموح به تمنع البنايات ذات الطابع  المادة الرابعة
الصييييناعي وكل نشيييياط مزعج لسييييكان المنطقة مهما كانت الحرفية منها والصييييناعية 

 لملوثة للبيئة.وخاصة ا

 المادة الخامسة :

الطوابق السيييييفلية من القطع السيييييكنية الواقعة على الطرق المهمة الرئيسيييييية والثانوية 
يمكن أن تسيييييييييييييتغل في قطاع التجارة والخدمات التي لا ينجم عنها خطر أو إزعاج 

 للمحيط

 المادة السادسة :

يجب على واجهات السيييييييييييييكن الفردي أن تأخذ الشيييييييييييييكل المعماري المنوط بوظيفتها 
والذي يتناسيييييق مع الأسييييياليب الحديثة للعمران  وهذا لتطوير قيمة النسييييييج العمراني 



 التنفيذي المشروع                                              : الثالث الفصل

 

57 

الموجود بالمنطقة ويتمثل في نوع النوافذ والشييييكل الهندسييييي وكذا الشييييرفات المغطاة 
 الإضاءة الشمسية وتهويتها. والغير مغطاة واتجاه الشقق ونيل حصتها من

يجب على السييييييييييييكنات العمرانية سييييييييييييواء كانت فردية أو جماعية أن تلتزم بالتركيبة 
العمرانية التي يحددها معامل ماخذ الأرض وكذا شييييييغل الأرض الذي يجب الالتزام 

 بهما لأنهما العاملان الأساسيان في توازن الكثافة السكنية

ن نسييييييبة ما ياخذ من الأرض للبناء وكذا ما من حيط السييييييكن والسييييييكان كما يحددا
يشييييييييييغل الأرض من مسييييييييييتوى ارتفاع الطوابق وكذا عددها. الاطلاع على الجداول 

 المرفقة لهذا المخططع

 المادة الثامنة :

يجب الالتزام بنوعية مواد البناء المسييييتعملة وكذل  بالاعتماد على المواد المصيييينعة 
عربي الإسييييييييلامي خاصيييييييية بالنسييييييييبة لواجهات محليا التي توحي بالطابع المغاربي ال

 السكن الفردي والاعتماد على المواد الحديثة بالنسبة العمارات السكن الجماعي.

 المادة التاسعة :

. احترام المسيييييييافات المخصيييييييصييييييية للطرق والأرصيييييييفة وذل  باحترام الميل الخا  
 بالطرق وكذا تر  الأماكن المخصصة للأشجار في الأرصفة.

 متر طولي 2طريق معدل عرض الطريق يساوي . بالنسبة لل

 متر طولي 3. بالنسبة للرصيف معدل عرض الرصيف يساوي 

 متر طولي 5. بالنسبة للأشجار معدل المسافة بين شجرة وأخرى يساوي 

 متر طولي 0.5/  5. بالنسبة لمواقف السيارات تقدر المسافة 

 المادة العاشرة :

 2.52بي  . احترام معامل مآخذ الأرض المقدر

 2.25. احترام معامل شغل الأرض المقدر بي 

 مسكن 9221. احترام الكثافة السكنية والتي تقدر بي 

 نسمة 5445. احترام الكثافة السكانية والتي تقدر بي 
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 في منطقة السكن الفردي 0. احترام عدد الطوابق والتي تقدر بي ط 

 2.23ه معامل مأخذ الأرض 

 2.42ه معامل شغل الأرض 

 5احترام عدد الطوابق الخاصة بسكنات الترقية الموجودة في الأراضي الخاصة بييييييي 
 في المنطقة

 2.52ه معامل مأخذ الأرض 

 2.2ه معامل شغل الأرض 

 منطقة السكن الجماعي

 : تعريفها المادة الأولى

تتميز منطقة السييكن الجماعي المقترح بهذا المخطط بوجود بنايات سييكنية تأخذ في 
 22يان شكل هندسي مستطيل أو رباعي الأضلاع مساحتها تتراوح بين اغلب الأح

 م. 922م الى 

 : طبيعة العمران المادة الثانية

هي عبارة عن سييييييييكنات جماعية تتأثر بشييييييييكل كبير بالطابع الحديط للعمران. فهو 
نسييييييييج غني من الناحية العمرانية تنوعه راجع لميزات السيييييييكنات الجماعية المتمثلة 

المسييييييياحة وعدد الواجهات  بالإضيييييييافة إلى وجود أرصيييييييفة ومسييييييياحات في الشيييييييكل 
خضيييييييييييييراء عمومية تسيييييييييييييهل للراجلين الحركة والتنقل داخل المناطق الجماعية بكل 

 حرية.

وجود السيييييييييييييياحييات العمومييية بطريقيية متوازنيية في المنطقيية أفضيييييييييييييى عليهييا نوع من 
قة ان المنطالانسيييييجام بين السيييييكنات الجماعية والمسييييياحات العامة والتي توفر لسيييييك

 نقاط التقاء وراحة  كل هذا جعل المخطط يبدو متوازن بين كل ما

هو بناء سييييييييكنات ومرافق وبين ما هو مفتوح وحر مسيييييييياحات خضييييييييراء وسيييييييياحات 
 عمومية وكذا ساحات لعبع

 : طبيعة الاستغلال المسموح به المادة الثالثة
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 لهيسمل بالاستغلال ذو طابع أساسي للسكن وبعض المرافق التابعة 

 : طبيعة الاستغلال الغير المسموح به المادة الرابعة

 المادة الخامسة :

تمنع البنايات ذات الطابع الصييناعي وكل نشيياط مزعج لسييكان المنطقة مهما كانت 
الحرفية منها والصيييييييييناعية الطوابق السيييييييييفلية من السييييييييييكنات الجماعية الواقعة على 

تي ل في قطاع التجارة والخدمات الالطرق المهمة الرئيسييية والثانوية يمكن أن تسييتغ
 لا ينجم عنها خطر أو إزعاج للمحيط.

 المادة السادسة :

يجب على واجهات السييييييييكن الجماعي أن تأخذ الشييييييييكل المعماري المنوط بوظيفتها 
والذي يتناسييييق مع الأسيييياليب للعمران  وهذا لتطوير قيمة النسيييييج العمراني الموجود 

 والشكل الهندسي بالمنطقة ويتمثل في نوع النوافذ

الحديثة الشيييرفات المغطاة والغير مغطاة واتجاه الشيييقق ونيل حصيييتها من الإضييياءة 
 الشمسية وتهويتها.

: أو جماعية أن تلتزم بالتركيبة العمرانية التي يحددها معامل  وكذا المادة الســـابعة
يجب على السييييكنات العمرانية سييييواء كانت فردية مأخذ الأرض وكذا شييييغل الأرض 

ا شييييغل الأرض الذي يجب الالتزام بهما لأنهما العاملان الأسيييياسيييييان في توازن وكذ
الكثافة السيييكنية من حيط السيييكن والسيييكان كما يحددان نسيييبة ما ياخذ من الأرض 

 للبناء وكذا ما يشغل الأرض من مستوى ارتفاع الطوابق وكذا عددها.

 المادة الثامنة :

عملة وكذل  بالاعتماد على المواد المصيييينعة يجب الالتزام بنوعية مواد البناء المسييييت
محليا التي توحي بالطابع المغاربي ،العربي الإسييييييلامي خاصيييييية بالنسييييييبة لواجهات 

 السكن الجماعي والاعتماد على المواد الحديثة بالنسبة

 العمارات السكن الجماعي.
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 المادة التاسعة :

 رصفة.احترام المسافات المخصصة للطرق المخصصة للأشجار في الأ

 والأرصفة وذل  باحترام الميل الخا  بالطرق وكذا تر  الأماكن

 متر طولي 2. بالنسبة للطريق معدل عرض الطريق يساوي 

 متر طولي 4. بالنسبة للرصيف معدل عرض الرصيف يساوي 

 متر طولي 5. بالنسبة للأشجار معدل المسافة بين شجرة وأخرى يساوي 

 متر طولي 0.5/  5ر المسافة . بالنسبة لمواقف السيارات تقد

 منطقة المرافق

 : تعريفهاالمادة الأولى

هي منطقية مخصيييييييييييييصييييييييييييية للمرافق العيامية وكيذلي  المرافق المبرمجة الضيييييييييييييرورية 
 لاحتياجات السكان وهي سنة

 مرافق عمومية المعهد الوطني للتكوين المهني.

 : طبيعة البنايات المسموح بها المادة الثانية

 العامة مع السكنات الوظيفية التابعة لها. يسمل ببناء المرافق

 : طبيعة البنايات غير المسموح به المادة الثالثة

تمنع البنييياييييات ذات الطيييابع الصييييييييييييينييياعي وكيييذلييي  يمنع الاسيييييييييييييتغلال الكلي للبقع 
 المخصصة المرفق في إنجاز سكنات.

 : طبيعة اسييييتغلال الأرض حدد معامل مأخذ الأرض بالنسييييبة للقطع المادة الرابعة
 2.25المخصصة لإنجاز المرفق العام بي: 

حدد معامل لشغل الأرض بالنسبة للقطع المخصصة لإنجاز المرفق العام بييييييييييي :  -
9.02 

 : المادة الخامسة
. يجب الحفاظ على العقار المخصييييييييييييي  للمرفق توظيف الفضييييييييييييياء الموجود أمام 

 .الواجهات الرئيسية للمرافق أو مفترقات الطرق بجعلها مساحات خضراء
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 المادة السادسة :

الاعتماد في مواد البناء على ما هو تكنولوجي  سييييواء كان في الأشييييغال الكبرى أو 
في بنيياء الهييياكييل الخييا  بييالمرافق أو في الأشيييييييييييييغييال الثييانوييية  كييالجييدران وتركيبيية 

 الواجهات وما إلى ذل  من أشغال متفرقة.

 المادة السابعة:

أمام كل مرفق لتسيييييييييييييهيل الخدمات  التركيز على إنشييييييييييييياء مواقف سييييييييييييييارات تقريبا
 للمواطنين

 المساحات العمومية والمساحات الخضراء

 : طبيعتهاالمادة الأولى

هي عبارة عن مسيياحات شيياغرة مهياة أو مشييجرة ضييرورية للتوازن النفسييي للسييكان 
 ومخصصة للتنزه واللقاءات.

 : استغلالهاالمادة الثانية

 لية:يسمل استغلال هذه المساحات للأغراض التا

. غرس الأشيييييييييييييجييار التي تتييأقلم مع الطبيعيية المنيياخييية وطبيعيية التربيية الخيياصيييييييييييييية 
 بالمنطقة  والتي تتلاءم مع النسيج العمراني

 . وضع تجهيزات عمومية لتزيين المحيط ،كراسي  نافورات...ع

 . بعض المرافق صغيرة الحجم مثل أكشا  المرطبات

 . تهيئة مساحات للترفيه والرياضة.

 :ثالثةالمادة ال
 . يجب العمل على حماية المساحات الخضراء وذل  بسقيها

الحمياييية الكييامليية للحييدائق والمسيييييييييييييياحييات العمومييية  وذليي  بصييييييييييييييييانتهييا ،سيييييييييييييقيهييا  
 ترميمها .....

 العمل على أن تادي وظيفتها في راحة ونزهة المواطنين.
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 المادة الرابعة:

 بجعلها حدائق عامة.استغلال الفضاءات التي تتوسط المرافق الرياضية 

اسيييييييييتغلال المسييييييييياحات الموجودة على حواف الطرق الرئيسيييييييييية والثانوية والمحاذية 
للمرافق بجعلها فضييييييياءات عامة تسييييييياهم في تنظيم المجال العمراني للمدينة وترفيه 

 المواطنين.

 منع البناء الفوضوي المبني على قواعد غير صحيحة ولا تلائم المحيط

 الارتفاقات

 : تعريفها ولىالمادة الأ 

من القيانون الميدني يعرف الارتفياق على انه حق يجعل حدا  222حسيييييييييييييب الميادة 
 لمنفعة عقار لفائدة عقار  خر ويحدده القانون.

الصيييييييييييييييادر بتيييارين  90/25يتم ادراج ارتفييياق لكيييل الأوديييية والقنوات وفق القيييانون 
الصيييادر  23/22المعدل والمتمم بالقانون  99و  92سييييما المواد  0225/22/24
 0222/29/03بتارين 

 : طبيعتها المادة الثانية

ع P.O.S SUFع 20إن الارتفاقات الموجودة على مسييتوى مجال منطقة الدراسيية ،
ية للمياه رئيسيييييي قناة -بمدينة برج بوعريريج هي: وادي من الجهة الشييييييمالية الغربية 

مم قنوات للصييييرف الصييييحي ارتفاق الطريق السيييييار  022الصييييالحة للشييييرب بقطر 
 باتجاه زمورة 22شرق غرب ارتفاق الطريق الوطني رقم 

 : قيمتها المادة الثالثة

 تحدد الارتفاقات حسب القوانين السارية المفعول بحيط تكون على الشكل التالي:

 م لكل جانب 35وادي يقدر بي 

 م على الطرفين 3.5ناة المياه الصالحة للشرب: تقدر بي ق -

 م على الطرفين 0قناة صرف الصحي تقدر بي 

 م على الجانبين 52الطريق السيار 
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 م على الجانبين92يقدر ب  22الطريق الوطني رقم 

 ملاحظة: تحدد مسافة الارتفاق حسب الطبيعة العمرانية للمنطقة

 ا: طريقة استعمالهالمادة الرابعة
 تستعمل الارتفاقات على النحو التالي

الارتفاقات الخاصيية بشييبكة التزويد بالمياه الصييالحة للشييرب مهيأة بسيياحات خضييراء 
 وأرصفة.

الارتفاقات الخاصيييييييييية بخطوط الكهرباء عامة ما تسييييييييييتغل في مد شييييييييييبكة الطرقات 
 الرئيسية والثانوية وكذا الساحات العامة

لب الأحيان مشيييييييييييييجر يسيييييييييييييتغل للراحة الارتفاق المخصييييييييييييي  للوادي يكون في غا
 والاستجمام للمستعملين الطرق

 المادة الأولى:

تعتبر شبكة الطرق العمود الفقري والشريان الحيوي لكل تهيئة عمرانية ولكل مدينة  
 فهنا  طرق من الدرجة

 الأولى والثانية والثالثة  وفي هذا المخطط نجد:

اليييذي يحييييده من  22الوطني رقم الطرق من الييييدرجييية الأولى وتتمثييييل في الطريق 
 الناحية الشرقية والطريقين

المزدوجين الذي يشقان المخطط ويمتدان إلى جل المخططات التي هي بمحاذاة م. 
 SUF 20 . أ. رقم 

الطرق من اليدرجية الثانية: وتتمثل في الطريقين اللذين يربطان الطريقين المزدوجين 
 والطريق الذي يحد مخطط

احية الجنوبية. الطرق من الدرجة الثالثة: وهي الطرق الفرعية شيييييغل الأرض من الن
المادية من والى جل المخطط سيييييييييييييواء كانت مرافق عمومية مختلفة أو إلى الطرق 

 من الدرجة الأولى والثانية.
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 : المادة الثانية
وذل  بخلق شيييييييريط اخضييييييير  22اسيييييييتغلال الارتفاق الخا  بالطريق الوطني رقم 

أشيجار مخضيرة طول السنة. مع مرافق للسيارات وكل  غرسعلى طول امتدادهما و 
ا في ذل  كل م مرفق عمومي كالحدائق أو الملاعب الرياضييييييية الجوارية ونسييييييتثني

 هو مبني.

 المادة الثالثة :

 واجهة الطريق السيار :

م 32فيما يخ  العمارات الموازية للطريق السييييييييييييييار فان ارتفاعها لا يصيييييييييييييل إلى 
المخطط من ناحية الشييييييكل الهندسييييييي واحترام  كما هو في وتأخذ شييييييكلها المعماري

المسيييافة بينها واسيييتعمال مواد البناء التي تليق ببناء الأبراج متوسيييطة العلو التركيز 
 سالفا تستخدم فيه المواد الحديثة لإضفاء الطابع التكنولوجي المعماري.

ي ابع عمرانعلى الواجهة العمرانية المطلة على الطريق السييييييييييار وذل  باضيييييييييفاء ط
 ومعماري يليق بما ذكر

 المادة الرابعة :

احترام عرض الطريق وكييذا الرصييييييييييييييف كمييا هو  الطريق الوطني والطريق المزدوج
احترام الحر  على إعطيياء واجهيية عمرانييية متنيياسيييييييييييييقيية وذليي   مبين في المخطط

 باعتماد البناءات الترقوية على طول امتداد الطريق الوطني.

وذل  بخلق مسييييييياحات خضيييييييراء ومواقف سييييييييارات على طول الارتفاق واسيييييييتغلاله 
غرس الأشيييييييييييييجار على طول امتداد الطريق المزدوج الذي يشيييييييييييييق  الطريق الوطني

 SUF 20مخطط شغل الأراضي 

اعتماد نمط السيييييييكن نصيييييييف الجماعي مع امتداد المحلات التجارية بشيييييييكل أقواس 
 على طرفي الطريق المزدوج
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 خلاصة عامة

من خلال تحليل المشييييييييياكل العمرانية في منطقة الدراسييييييييية  قمنا باعداد إطار عمل للمشيييييييييروع 
يسييييتند إلى معايير مناسييييبة واقتراح حلول لمختلف المشيييياكل التي تواجهها المنطقة  وذل  عبر 

 اتباع عدة مراحل لتطوير مخطط التهيئة المقترح.

ولضيييييمان تناول الموضيييييوع من كافة جوانبه  قمنا بتقسييييييم الدراسييييية إلى فصيييييل تمهيدي وثلاثة 
 فصول رئيسية:

 للدراسةالفصل التمهيدي: يتضمن مقدمة عامة 

الفصيييييل الأول: تقديم تعريفات ومفاهيم عامة: يشيييييمل ذل  توضييييييل وتحديد المفاهيم الرئيسيييييية 
التي سيييييتنُاق  في الدراسييييية. التعريفات تُسيييييتخدم لتوضييييييل معنى المصيييييطلحات والمفاهيم  مما 

 يساعد على تجنب الالتباس ويوفر فهماي مشتركاي للقراء

يم العمراني  والذي يتضيمن دراسة دقيقة ومفصلة لكيفية تنظركز على التحليل  الفصيل الثاني:
وتطوير المنيياطق العمرانييية. يتم في هييذا الفصيييييييييييييييل تنيياول المخطط التوجيهي للتهيئيية والتعمير 
بشكل مفصل  موضحاي الأهداف والسياسات والتوجيهات التي يشملها هذا المخطط. بالإضافة 

موضحاي كيفية توزيع واستخدام الأراضي في إلى ذل   يتناول الفصيل مخطط شيغل الأراضي  
 المناطق المختلفة

الفصيييييييييل الثالط: يسيييييييييتعرض كافة التدخلات المتعلقة بالمسييييييييياكن والبنية التحتية والمسييييييييياحات 
الخضيييييراء. لضيييييمان تحقيق الأهداف المحددة وضيييييبط المعايير والالتزامات اللازمة أثناء تنفيذ 

دارة المشيييييييييروع  تم إعداد دفتر الشيييييييييروط.  هذا الدفتر يضيييييييييمن الالتزام بجميع المواصيييييييييفات وا 
القانونية والتشيييييييييييييريعية في مجال التهيئة والتعمير  مما يضيييييييييييييمن أن يكون المشيييييييييييييروع مطابقاي 

 للمعايير المطلوبة من الناحية القانونية والفنية.
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